FDP im Beirat Borgfeld Borgfeld, den 03.11.2021

Bebauung Rethfeldsfleet 8 / Ende der WeingartstralRe
und Peripherie in Bremen-Borgfeld

Die FDP im Beirat Borgfeld beantragt, der Beirat Borgfeld mége beschlief3en:

Der Beirat Borgfeld fordert die Senatorin fiir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau und das Bauordnungsamt auf, die
beabsichtigte Bebauung auf und hinter dem Grundstiick Rethfeldfleet 8 derart
zu beplanen, dass eine kiinftige Zufahrt / Zuwegung zu dem Baugrundstiick /
Baugebiet nicht (iber die WeingartstraBe, sondern (iber die StraBe
Rethfeldsfleet erschlossen und errichtet wird.

Eine Beplanung und Bebauung auBerhalb des Bebauungsplanes 1986 in
norddstlicher Richtung ist auszuschlieRen.

Ein weitergehende Stellungnahme zu dem, bzw. den beabsichtigten
Bauvorhaben und hiermit einhergehender etwaiger Erstellung, Anderung oder
Ergéanzung zu Bebauungsplanen und Antragen auf Erteilung von
Baugenehmigungen behalt sich der Beirat nach vorheriger Anhérung vor.

Begrindung:

Das Grundstiick Rethfeldsfleet 8 in Borgfeld (Flurstiick 192) grenzt in norddstlicher Richtung
an den auBeren Randbereich des Bebauungsplans 1986 und I&sst dort entlang der hinteren
und rickwartigen Seite der Weingartstral3e eine Bebauung zu. Auf die nachstehende Skizze
wird verwiesen
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Der hier betroffene Bereich ist in der Skizze gelb markiert. Die vom Beirat nicht gewlinschte
kiinftige ErschlieBung und Zuwegung ist rot markiert, die gewilinschte kinftige ErschlieRung
und Zuwegung ist grun markiert. Die nicht gewunschte weitergehende Beplanung und
Bebauung ist blau markiert.



Mit der schriftlichen Begrindung des Bebauungsplans 1986 zu etwaiger Bebauung dieses
Bereichs ist eine zusatzliche Bebauung nur noch als Ergdnzungsbebauung auf rickwartigen
Grundstiicksflachen vorgesehen und begrenzt. Es ist sicher zustellen, dass die sehr
schmalen und verzweigten, von der Stral’e Upper Borg abgehenden Wohnstrallen durch
weitere Bebauung in mdglichst geringem Male durch zusatzlichen Verkehr belastet werden.
Eine stadtebaulich unerwlinschte bauliche Verdichtung ist auszuschliefen. Die vom
Rethfeldsfleet in nord-nordéstlicher Richtung abzweigende Stralenflache — namentlich die
Weingartstrale — ist nur fir den Zweck als offentliche Stralenverkehrsflache erforderlich,
geplant und errichtet worden, um die nordwestlich angrenzende (inzwischen bebaute)
Bauzone erschlielen zu kénnen. Eine weitergehende ErschlieBung einer riickwartigen
Bebauung in nordodstlicher Richtung des Grundstiicks Rethfeldsfleet ist hiermit
explizit nicht benannt.

Die Weingartstra®e ist in ihrem baulichen Bestand ebenfalls zu eng, zu schmal und zu
verwinkelt, um kunftig — sowohl wahrend der Bauphase wie auch nach der Fertigstellung -
eine gefahrlose Zuwegung zu der riickwartigen Bebauung des Grundstlicks Rethfeldsfleet 8
zu gewabhrleisten. So befindet sich in der Weingartstrae z.B. eine Kinderwohngruppe (5-8
Jahre) des Hauses Alten Eichen. Die beiden direkt neben der unerwinschten Zuwegung
angrenzenden Grundstlicke WeingartstraRe 5 (Flurstick 191/3) und Weingartstrale 20
(Flurstiick 191/1) werden durch einen derartigen Ausbau der faktisch dort zurzeit nicht
vorhandenen Zuwegung / Planstra3e unverhaltnismaRig belastet. Im Falle der Errichtung der
noch nicht vorhandenen Zuwegung bleibt der erforderliche Bauwich (3m) unbericksichtigt.
Eine Zuwegung wird fur die erforderliche Breite fir Begegnungsverkehr ebenso zu schmal
sein, wie flr dem fir den erforderlichen und zu gewahrleistenden Feuerwehr- und
Krankentransportverkehr. Dies ergibt auch die nachstehende Luftbildaufnahme

Der Beirat Borgfeld favorisiert daher — sollte es zu einer Bebauung des Grundstiicks
Rethfeldfleet 8 kommen — eine ErschlieBung und Anbindung dieses Grundstlicks Uber eine
brickenweise = Zuwegung Uber das Gewasser Rethfeldsfleet, welches als
Gestaltungsmdglichkeit im 6ffentlichen Raum als 6ffentliche Griinanlage festgesetzt wurde.



Eine weitergehende Beplanung, Bebauung und ErschlieBung des in norddstlicher Richtung
neben dem Grundstick Rethfeldsfleet 8 liegenden, unbeplanten Bereichs ist vom Beirat
Borgfeld unerwiinscht.

Gernot Erik Burghardt
FDP im Beirat Borgfeld

Anlagen:
» schriftliche Begrindung zum B-Plan 1986

* Auszug Zeitungsartikel aus dem Weserkurier vom 03.11.2015

* Auszug aus der Flurkarte des Liegenschaftskatasters (Stand 31.10.2002)
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Begrundung (Neufassung) zum Bebauungsplan 1986 mit zwel Deckiatiern fiir gin
Geblet In Bramen-Borgfeld zwischen Katrepeler LandstraBe, Am Hollerdeich, Upper
Borg (beiderseits), Rethfeldsfieet {zum Telf beiderseits} und Butftandskamp (bei-

derseits)

A} Plangebiet
Das Plangebiet liegt im Qristedl Borgfeld,

B)

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebavungsplanes

1.

Entwicklung und Zustand

[xas Flangebiet ist weitgehend mil Einfamitienhdusern bebaul. An der
Strae Upper Borg befinden sich eine Tischlered, ein Fuhrgeschaft und
ein Brennstoffhandei, an der Strafie Bruchwelters: besteht noch ein land-
wirtschaftlicher Betrich,

Bizlang unbebaute Teilflichen werden landwirtsehafllich genutzat oder
liegen hrach,

Geltendes Planungsrocht

Dberwiegend gelten im Plangebiet Festsetzungen des Beha uungsplanes
802, rechtsverbindlich seitdem 1. Juli 1871. Der Bebauungsplan 802 sotwt
liberwiegend allgemeines Waohngebiet fest, fiir Teilllichen beiderseits
Upper Borg Mischgebiet. Festsetzungen iiber Grind- wnd Gescholifii-
chenzahlen fehlen.

Planungsziele und Erforderlichkeil des Bebauungsplanes

Der Flachonmutzungsplan Bremen 1483 stellt beiderseils Upper Borg ge-
mischie Bauflachen und im iibrigen Plangebiel Wohnbhauflichen dar.

Die gemischien Bauflichen Leidorseits Upper Borg sind durch reine
Wohnhebanung gelkennzeichnat. Die geplanten Festsetzungen lassen
ausrcirhenden Spielraum fiir Erweiterungsméglichkeiten. Der Flachen-
nutrungsplan wird deshaib im Wege der Berichtigung angepalit {Ande-
rung gemischter Baufldichen in Wohnbaufldchen). Die slédlebauliche Ent-
wicklung wird dadureh nicht heeintrachtiot.

Mit dem Bebauungsplanentwurl 1986 sollen im wesentlichen folgende
stidtebauliche Zisle verfolgt werdon:

g} Erschlieiung

[¥e im Bebauungsplan 802 feslgesetizten Straben zur Erschliefung
rickwirtig gelegener und noch unbebarter Grundsticksflachen sol-
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d)

1983 entwickeit, der hier Wohnbauflichen darstellt. Festselzungen
Zugunslen ciner landwirtschafllichen Nutzung sind deshalb nicht
stidtebauliches Zicl.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes 802, der allge-
meines Wohngebiet vorsah, durfte der vorhandene landwittschafllli-
che Betrieb in der Vergangenheit lediglich im Rahmen des Beslands-
schutzes fortgefilhrt werden. Seine kiinftige planungsrechtliche Ab-
sicherung verbielst sich, weil damit ein bersits vorhandener Kon-
flikt zwischon Wehnnutzung und Landwirtschaft nicht nur ungelast
hliehe, sondern noch verfostigt wiirde. Der im Nebenerwerb gelfiihr-
te Betrieb verfiigt liber keine holnahen Flaichen und ist bergits von
vorhandener Wohanulzung umgeben. Deshalb ist es nicht maglich,
den vorhandenen, durch diverse Anwohnerbeschwerden brlcgten
Immissionskonflikt mittels Avsweisung entsprechender Abstaneds-
fidchen zu lésen. Der Verzicht auf die planungsrechtliche Absiche-
rnung ist aueh vertrethar, weil es dem Betreb am jetzigen Standort an
Erweiterungsmaglichkeiten fahlt und weil dic Flichen einer hither-
wertigen Nutzung zugefiihrl werden kilmnen,

Allgemeines Wohngebist {WA)

Mit der Ausweisung von allgemeinem Wohngebiet {(WA) werden
sowohl vorhandene Betriche beriicksichtigl, als auch ein Ubergang
zum Mischgebiet geschaifen, Durch textliche Festsetzung worden
die gemad § 4 Abs, 3 Bawnulzungsyerordnung ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen {Betrebe des Beherbergungsgewerbes, sonsh-
ge nicht stirende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaitungen, Gar-
tenbaubelriebe und Tankstellen) avsgrschlossen, weil sie sichin den
slddlebaulichen Zusammenhang nicht einfugen wiieden,

Mischgebiet (MT)

Mil der Answeisung von Mischgebiet beidseitig eines Teils von Upper
Borg soll der Exislens der hior seit langem anséssigen Betriebe Rech-
mung getragen werden. Dese Auwswelsung bictet einen gewissen
Schutz, inshesendere in larmrechilicher Hinsicht, Allerdings sind den
Betrieben aufgrund der vorhandencn Grundstiicke und Nutzungs-
strukluren (kleine Betriebsgrundsticks, Wohnen in den umliegen-
den WA- und WR-Gebieten) Entwicklungsgrenzen gosetzt, 5o dab
dicse Mischgebietsfestsetzung eher bestandswahrenden Charakler
hat.

Durch toxtliche Festsetzungen sind Tanksteilen, Vergnagungsstitten
sowlie Einzelhandelsbhetriebe mil mehr als 500 m? GeschoBiliche
ausgeschiossen, weil sie sich in die vorhandenen stidiebaulichen
Slrukturen nicht einfigen wiirden.

Hichstgrenze der Zahl der Wohnunger pro Gebdude

Im Geltungsbereich des Bebauungsplancs soll die Zahl der Wohnun-
gen pro Gebiude auf héchstens zwei begrenzt werden. Dhar weit
uherwiegende Teil ist bereits mit emgeschossigen Binfamilienhia-
sem bebaul. Zusatzliche Bebauuny in diescm Bereich kann nur noch
als Ergdnzungsbebauuny in Baulilcken oder auf réekwirtigen Grund-
stiickstlichen erfolgen. Lediglich im Bereich der Planstrabe aly Reth-
teldsfleet und zwischen Upper Borg und der Waldfliche am Holler-
deich wird in etwas grificrom Umfang Nenbautiligkeit stattfinden.
Diese Fléchen liegen im Randbereich des Baugebiets, unmitlelbar
an der Grenze zur frelen Landschaft Tas gesamte Plangebict ist
durchgingig durch Einfamilienhavsbehauung gepragl.

Um diese Situation zu erhalten und dem Charakter des Gebicts wi-
dersprechenden Enlwicklungen entgegenzuwirken, sind mégliche
Festsetzungen restriktiv auszurichten und o kembinferen; hichstens
cin Voillgescholi, max, 10 m Firsthihe, nur Binzel- oder Einzel- und
Doppelhauser, relativ niedrige Dichte (GRZ 0,15 - 0,20; GFZ 0,25 -
0,33), sowic die Begrenzung dor Héchstzahl der Wolinungen. Neue
Gebdnde figen sich dadurch in die Umgebung sin. Neben der Er-
haliung dieser das Milieu dos Gehiets pragenden Bauwetse soll mit
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der Beschrankung der Wohnungsezahl auch erreicht werden, dalf die
sehr schmalen wnd verzweiglen, von der Strafie Upper Borg abge-
hetden WohnstraBen durch weilere Bebauung in moglichsl gerin-
gem Maie durch zusélzlichen Verkehr belastet werden. Der Zustand
des Geobiets und das daran orientierte Konzept des Bebauungspla-
nes in seiner Gesamtheit lassen die Entwicklung einer Mehrfamilien-
haushebauung nicht zu,

Aus dicsen besonderen stddtebaulichen Grinden isl es eriorderlich,
die Zah! der Wohnungen pro Gebiude awf héchstens zwei zn be-
grenzen,

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und Baugrenzen

Das Mal der baulichen Nutzung orientiert sich iberwicgend am Rau-
bestand und verhindert eine stidtebaulich unerwiinschte bauliche Ver-
dichtung. Dies gilt auch fir die Festsetzungen zur Gebiudehshe und fir
die jeweils ausschlieBliche Zulassung von Cinrelhdusern, Doppelhiuserm
oder Einzel- und Doppethdusem.

Die unterschiedlichen Festsetzungen zum Mah der baulichen Nutzung
beracksichtiggon dia unterschiedlichen siadtcbaulichen Situationen,

Die durch Baugrenzen festyesetzien tberbaubaren GrundstiicksDichen
bericksichtigen Gberwiegend den Bestand, lassen goniigend Spielrawm
fiir Neubauten und herjcksichtigen teilweise die speziellen Grunidstiicks-
situalionen im Hinblick auf vorhandenen Banmbestand.

Im Bereich Rethieldsflcot/Bruchwettorn/Plansirafie wird eine Einzel- bzw,
Doppelhaushebauing mit offener Banweise ausgewiesen, wn die vorhan-
dene Doppelhaushebauung angemesssen zu boricksichligen und ergén-
Zzen zu kinnen,

tm reinen Wohngebict an der Strabe Butlandskamp wird entsprechend
dem Bestand eine Doppelhausbebanung boi offensr Bauweise festge-
setzt.

Im Bercich Upper Borg 8 und 10 ist die Bauzone geringfigig zugunsten
der nicht Gberbanbaren Grundstickslicho gurickgencmmen worden,
um schiitzenswerten Baumbestand beriicksichtigen zn kénnen. Dies gilt
auch fir Anderungen der liberbaubaran Grundstiicksflachen im Bereich
des Grundstiicks Rutlandswerg 2 b

Verkehrsflichen

Die ausyewicsenen Stralenverkehrsflichen beriicksichtigen im wesent-
lichen don Bestand.

Vom Rethleldsfleat nach Norden abzweigend ist cine neue Strafonver-
kehrsfliche ausgewiesen. Diese StraBenverkehrsiliche ist erforderlich,
weil die in diesem Bereich im Bebauungsplan 802 festgesetzte Emschlie-
kung wegen eines 2u evhaltenden Baumbestandes im Trassenbereich nicht
mehr durchiiibrbar ist. Die im Bebauungsplan 802 von der Strafie Bruch-
weftern nach Osten abzweigende Planstrafie wird aufgegeben. Die his-
herige Erschliefiung wird teilweise durch die neue Ersehliefung yom
Relbfeldsfleat aus erselet. Dicse neve Erschliebung ist als &ffentliche
Strabenverkehrzldche crforderlich, um die nordwestlich angrenzende
Banzone fiir Einzel- und Doppethiuser ordnungsgemal erschliehen zu
konmen. Dies wire hei ciner privaten Erschliefung nicht gesicherl, Die
Fiihrung der Strafie ist im Einmiindungsbereich unter Bericksichtigung
von Baumbestand so geplant, dal Anlieger méglichst wenig betioffen
und beeilntrdchiig werden.

Aubgrund der Aulsleilung der westlich an das Plangebiot angrenzenden
Bebayungspidne 2064 und 2065 ist die Planung von zwei StraBenan-
bindungen und zwei Ful- und Radwegverbindungen zur Strafie Upper
Borg erfordertich,

Den verkehrlichen Belangen der Anwohner {Befiirchiung von Schleich-
verkehr) der Stralie Upper Borg soll durch eine Unterbrechung dieser
Strabie im Rahmen der Durchfithrung entsprochen werden, Gleichzcitig
wird it der Planung dia Anbindung des Plangebietes an die Borgleldor
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Heerstrabe diber die neucn Planstraben in den Bebanungsplidnon #2064
und 2065 sichergestellt.

Nie StraBenverkehisilache zwischen den Hausern Upper Rorg 37 und 31
Ist auch erforderlich, um gegebencnfalls eine Buslinie (ber die vorgese-
hene Buswendeslelle hinaus weiterfihren zu kimnen,

Dic siidliche Verbindung in Héhe Rethieldsflect erméglicht den direkten
Verkehrsabflufl auch des nouen Quarticrs um die Katsen-Stiflung.

Linen Langsverkehr, der sichim Zuge der fast 1,5 km langen Sirafic Upper
Borg aufbaut, wird cs dann nicht mehr geben. Somit fithrl die Planung zo
einer Verkchrsbertthiguniy.

Dic dargestellie planerische Konzeption macht die Planung folgendoer
Stralenverkehrsflichen erforderlich:

Durch die Aulwettung der Sirabenverkehrsfliche zwischen den Hiusern
Upper Borg 31 und 37 wird die Anlegung einer Buswendastelle ermig-
licht. Idamit kann das Quartier mend um den Butlandsweqg noch ausrei-
chend gut an den éffenllichen Personennahverkehr angebunden wor-
den.

In H&he Rothfeldsileet zwischen Upper Borg 81 und 83 wird eine Stra-
Benverkehrsiliche ausgewiesen, die im benachbarten Bebauungsplan
2065 forlgefihrt wird.

Lwischen Upper Borg 13 und 17 wird cine StraBenvorkehrsilachn ausge-
wicsen als Verbindung zu den Wohngebieten in dem angrenzenden Bo-
hauunysplan 2065, die dart als Fub- und Radwegeverhindung fortgosatzt
werden sofl. Diese Straflenverkehrsiliche dient auch der Schulweg-
sichcrung.

Dvie Wegetliche zwischen Upper Borg 51 und 57 sicherl sinen Verbin-
dungsweg zum benachbarten Bebavungsplan 2065, der dort als 5flentli-
che Griinanlage {Wanderwog) {orlgesetzt werden soll.

Grimnflédchen

Die Griinanlagen nehmen liberwicqond ein vorhandenas Wegenctz aui
und beriicksichtigen vorhandena schillzenswoerta Biume.

Das Gewasser Rethfeldsfect wird parallel zor PlanstraBe als éffentliche
Grananlage festgeselzt, um weitergehonde Gestallungsmiglichkeilen im
ofientlichen Raum nutzen zu kionen.

Sonstige Festsetzungon

Far dic Elekirizitatsversorgung ist eine Transformalorenstation erforder-
lich.

Die Festsetzung zur Mindeslgrafe der Baugrundstiicke im reinen Wohn-
gebiel am Rothfeldsileet ist eforderich, um dem im Mlangebict am Sied-
lungsrand éstlich der Sirafie Bulandskamp vorbiandencn Charakier der
Siedlungssiruktur bei einer Bebauung fortfithren zu kénnen.

Dadurch soil gewdhrleistet werden, dab am dstlichen Siedlungsrand des
Plangebietes eine einheitliche Bebanungsstrukiur entsteht,

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belaslende Fliche [Nr. 1)
dient der Erschliebung der angrenzenden Grundstiicke,

Die mit Geh-, Radfahr- und Leitun gsrechlen znqunsten der Sladtigomeinde
Bremen «u belastende Fliche (Ni. 2, ab Butlandskamp) dient der langfri-
stig herzustellenden Wegeverbindung zur freien Landschaft, Ihr Verlauf
entspricht weilestgehend einer vorhandenen privaten Wegeerschlichung
sowie einer Kanalfilhrung (Niederschlayswassarkanal mil Einleitungs-
stelle i den Katrepeler Sielgraben|. Durch diese Festselz ungen wird eine
awlwendigere oflentliche ErschlieBung vermiedern.

Lite Fliche fiir ein Geh- und Radfabicrecht (N7, 2) 2wischen Bruchwettern
10 und 12 sowie wischen Butlandskamp und éffentlicher Giriinanlage
dient der Erschlieiung der angrenzendon Grundsticke und gloichzeitig
der Allgemeinheit als Wegeverbindung.

— 7
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Die Feslsetzungen zu Stréuchern und Baumen dienen der Erhallung bzw.
Schallung ven Grinptlanzungen, die sich stidlebaulich in das Gebiet
einfigen und es in dieser Hinsicht abrunden,

Die Machen fir Mabnahmon zum Schotz, zur Pllege vnd zur Entwick-
lung von Natur und Landschafl gemab § 9 Abs. 1 Nr. 20 Baugesetzbuch
{BauGB) - gleichreitig als Wald {Schutzwald) festgesetzt - dienen der Er-
haltung des schiitzenswerten Vegelationsbestandes {Baumbestand mil
Teich). Fir diese Fliichen bestehen hisher keine stadtebaulichen Festsot-
2ungen, so dad Bauland inseweit nicht betroffen wird.

Gleichzeitig soll diese Fliche fiir KemprnsationsmaBnahmen genutzt
werden kénnen. Es ist nicht beabsichtigt, den Grundstiickseigenttimern
den Vollzug der textlichen Feslsetzung MNr. 10 mit stadtebaulichen Geba-
ten aulzuedegen. Gleichwohl ist die textlicha Festsetzung Nr. 10 im Sin-
ne einer Yorratsplanuneg fir Ausgleichsmafinahmen erforderlich.

Der § 9 Abs. 1 a BauGGB bietet insoweit die Maglichkeit, in anderen li-
nen eine Zuordnungsfestsetzung zu treflen mit dem Ziel, Grundslicksei-
gontiimer, die an anderer Stelle in Natur und Landschaft eingreifen, zur
Finanzierung der in der texliichen Festseteung Nr. 10 vorgeschenen Mak-
nahmen heranzuzichen.

Texticho Festsetzungen

Diie tentliche Feslsetzung zur Ermittling der Geschofifliche [Nr. 5) dient
der Beschrankong des Bauvolumens sinzelner Baukdrper. Sie dient auch
dem Ziel, Dachformen zu verhindern, die sich in das Ortsbild nicht einfii-
gen.

Dic textliche Pestsetzung zum Oberflichenwasser {Nr. 6) soll eine Ver-
sickerung von Oberflachenwasser bewirken, die aufgrund der geringen
Versiegelung der Grundstiicke im Plangebiot moglich ist.

Lie textliche Festselzung zu den Baschungsbereichen von Griben und
Fleeten {Nr. 7) dient einem entsprechenden Aus- oder Riickbau im Sinne
des Bremischen Naturschutzgesetzos.

e textlichen Festsctzungen zu Einfdedigungen dor Grundsieke an
fiffentlichen Flichen {MNr. B} sollen bewirken, dalb nicht Zaune und Gitter,
sondern |, Grin' die ffentlichen Stralen- und Wegeflichen bogleitet,

Dhie textlichen Festselzungen zu Mindenungs- und Ausgleichsmainahmen
{Nr. 11} sind edorderlich, um den goméB § 8 a Bundesnaturschutwgesetz
nelwendigen Ausqgleich fir Eingriffe in Natur und Landschafl zu sichern.

D} Auswirkungen des Bebavvngsplanes

L

11

Planungs-Umweltvortriglichkeitsprifung [P-UVE)

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die Umweltbersiche
mit den entsprechenden Wirkungsfeldern aul voraussichttiche Beeintrdch-
tiyungen im Hinblick acf die beabsichtigte Planung untersucht;

Matur und Landschaft

Ein vorhandener weitgehend bobauter Siedlungshereich wird durch eine
kleine Baniliche sbgerundet; im wesentlichen regelt der Bebauungsplan
die Dichle der Rehauung unler besonderer Bericksichtigung des Baum-
bestandes und des Grabonnetzes. Dariber hinaus sollen zeichnedsche
und textliche Festsetzungen einen landschallsadiquaten AbschiuB des
Siedlungsbereiches zur [reien Kulturlandschaft sichern.

sildlich des Hollerdeiches befindet sich eine Waldfliche mit Cichen, die
in ihrem stidlichen Bereich lichtungsartig offen ist. Okolegisch tst die Fli-
rho insgesamt als wortvoll bis sehr wertvoll einzuslufen. So steht hier ein
dichter Fichtenbestand mit Unterwuchs aus Brom- und Himbeeren. Die
daran anschlielende offene Fliche beginnt zu verbuschen und geht west-
tch und nérdlich in bestehenden Eichon-Hainbuehen-Hachwald dber.
Auf der Ostseite wird der gesamte Bereich von einem Graben - zum Teil
mit Erlen gesiumt - begrenet. Im Wald liegt ein beschatteter Teich, dor
Laichgewdasser fiir Amphihien {Erdkrite und Grasfrosch) ist, Weilere Ar-
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1.2

1.4

1.5

ten der .Folen Liste” in dem Gebiel sind bisher nicht bekannt. 1¥es ist
jedoch von untergeordneter Bedeuwtuny, da die Verzahnung von Flichen
innerhalls des Baugebietes mit diesen Ubergangszonen und der freion
Landschall in einer derartigen Ausprigquog in Bremen sehr solien ist.
Hier sind Rickzugs- und Wiederausbreitungsrdume von Végein, Klein-
sdugemn ungd Amphibien entstanden, Unabhinig davon ist eine langisi-
stige Sicherung dieser fiir den Naturhaushalt und das Landschaflshild
wertvollen Flachen allein aus der Tatsache heraus notwendig, dall Wald
in Bremen efwas besonderes ist.

Wil der Fesiseliung dieser Fliche als Schutzwald wird der Schutzwiir-
digkeit dizses Waldgebietes entsprochen.

Wasser
Der Gellungsbereich beriihnt kein Wasserschutzgebiel,

Die vorhandenen Mulden, Griben und Teiche sollen erhalten bleiben
und der Sammiung des Niederschlagswassers dienen, soweit dies nicht
der Versickerung auf den Grundstiicken zugefithit werden kann. Soweit
die Strafien einen Regenwasserkanal haben, wird das Nicderschiags-
wasser der iffentlichen Verkehrsitachen in dic vorhandenen Fleete ain-
geleiisl

Lirm

Von der Behauung, auch der zusitelichen, geht keine Limmbelastigung
aus.

Von der kleinen Anzahl vorhandener Gewoerbebetriebe sind in der Ver-
gangenheit Keine Larmprobleme susgegangen. Schwierigheilen zwischen
Kuheansprichen von Bewohnern und Betriebsldrm diefien auch zukiinftig
regelbar sein, wenn dic Betriebe im heutigen Umlang woitor existieren,
Dics soll iher Nutzungsart und Beslandsschutz qowihrleistet sein.

Tcs gilt nicht fiir den landwirlschaltlichen Betrieh an der Strale Bruch-
wettern.

Boden

Altlasten sind nicht bekannt. Schadstoffe sind aus der geplanten Nut-
zuny michi zu erwarten.

Im Rahinen der vorgesehenen Wohnnutzung sichern die Feslsetrungen
einen geringen Versiegelungsgrad.

Der Planbereich ist im Hinblick anf Kampimitte! lufthildmédfig kontrol-
lierl worden. Dhie Auswertung der Lufthilder hal ergeben, dall dort mit
Kampfmitteln gerechnet werden muf.

Vor Realisierung der Planung sind diese Kampfmittel zu beseitigen. Zur
sicherstellung, dab dies beachtat wird, erfolgt die Auinahme eines ent-
sprechenden Hinweises in den Bebauungsplan.

Oirts-fLandschaftshild

Die mit dem Bebauungsplan liber den Besland hinaus erméqglichten zu-
salzlichen Gebdude fiigen sich nach Maf und Bauwcise in die Umge-
bung ein. Wegeverbindungen bleiben crhalten, der Bestand schiitzens-
werter Baume/Buschvegetation soll zum Siedlungsrand hin ergdnzl wer-
den und bestimmt auch zukiinftig das Ortsbild,

Weitere Umwelthereiche/Wirkungslelder sinschlicBlich der Belange der
Denkmalpflege und Archiologic sind durch die Planung nicht betrofen.

Finanzielle Auswirkungen dos Behauungsplanes

Bel der Realisterung der Flanung cntstchen der Stadtgemeinde Bremen
tolgende Uberschlagig emittelte Kostan;

Brutto DM Netto DM
Fiir Granllachen 82.400,— 8.200,--

Fiir Arbeilen des Amtes fir Straflen und Ver-
kehr, soweil sic nicht iber die Entwicklungs-
mabnahme Borgfeld abgerechnet werden 1000000 10.009,-

IFiar Grundeorworh 250,000, 25.000,—

O
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Wogen der Kampfmittelbeseitiqung ist nicht auszuschliefen, daf der
Stadtgemeinde Bremen Kosten entslehen kénntan,

Bie erforderlichen Mittel werden - soweit Dritte aicht wur vollstindigen
Eefinanzienmg der Kosten herangezogen werden kiinnen - enlsprechend
den zw Verfigung gestellten Haushaltsmilteln in Anspruch gensmmen,
iber die die Biirgerschaft im Rahmen der Haushaltsaulstellang zu be-
sehliefien hat,

-

o
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Sicher geht vor

Anidre Fesser
iiber Feuerwehrflichen

il
‘rv enn das Haus brennt, keine Frage,
/

=

dann muss Hilfe her, und zwar

schnell! Und Platz muss da sein, da-
mit tie Feuerwehr ihren Job machen
kann. Nicht so wie im Viertel vor einigen
Jahren, als die Retter mit ihsen Fahrzeu-
gen in zugeparkten NebenstraBen fest-
steckien und nicht zum Einsatzort ﬂalﬂng—
ten. Aber Flichen sind teuer, vor allem in
Neubaugehieten sieht man das, Jeder Qua-
dratmeter ist Gold wert und will ausge-
nutzl werden. Firs Hiuschen wohlge-
merkl, das schon groll werden soll - nicht
liir Feuerwahrbewegungsflichen,

Wenn sich wirtschaftliche Interessen
und Sicherheitsaspekte gog;?lﬂha;,stohﬂn,
ist der Fall eigentlich klar: Sich /
Nicht auszudenken, wennim Brandfall ein
Mensch zu Schaden kommt, wedl die Ein-
fahrt zu schmal ist und die Feuerwehr
nichl anricken kann.

Aber auch die Wut der Bauwirtschait
ail die Bauhehérde ist verstandlich. Wohn-
baulldchen sind rar, Bremen will wachsen
und verdichten - geht im Vergleich zu an-
deren Lindern aber einen Sonderweg, Ob
dies der richtige Weg ist, wird wohl ein Ga-
richt enischeiden. Er ist auf jeden Fall der
sicherere. Bericht Selte 9

andre.fesser@weserdturier.de

Wm}iger Bauland

A% i in Bremen

! Lt l{u{'-i ]l

Bremen, Die Baubehorde rechnet seit Som-
mer 2014 anders, und dies empiirt den Lan-
desverband der freien Immobilipg.- und
Wohnungsunternehmen. Was einst zum
Bauland gehérte wird sei| ;

= damil arde Hau and ver-
4, kritisiert der Verband, Dje bebau-
bare Fliche sei nun oft 50 klein, dass nur
noch ein Gebdude entstehen kdnne, wo
man friiher zwei habe errichten kénnen.
Oder die Unternehmen bauten gar nicht
mehr auf den Flichen; Der Verband spricht
von bremenweit 400 Grundstiicken, dig
mittlerweile Brach. statt Bauland seiop,
Sein Geschaftsfithrer sagt, immer mehr
Unternehmer seien bereit, notfalls zu kia-
g&&“ wann das Ba ort nicht ainlenikt,

AN UL AN ar

e g do
er ATIgaw et , aber nun an-
Jewendet werden miisse. D

enn nac -
] en eine cufahrt, die fiir Ret-
tungswagen frei sein muss, eben nicht zur
bebaubaren Fliche gezdhlt werden. Bre.
men werde so lange an der Richtlinje fast-
halten, bis es andera Urtaile gebe,
wﬁ,m Jahr miissen Architekten,
die 6in Haus in der zweiten Reihe bauen
wollan, der Feuerwehr thre Entwiirfe varle-
gen. Das Referat « Vorbeugender Brand-
schutz” priift dann, ob nachgebessert wer-

den muss, Kommentar Seite 2-Bericht Seiie 9
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